UCHWALA NR..../....../....

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
turystycznych na obszarze miasta Sierakow w rejonie ulicy Wjazdowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada
Miejska w Sierakowie uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow turystycznych
na obszarze miasta Sierakow w rejonie ulicy Wjazdowej, zwany dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakow, zatwierdzonej uchwalg Nr
LXV1/465/2024 Rady Miejskiej w Sierakowie z dnia 29 lutego 2024 roku.

2. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1)

2)

3)

4)

zalacznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany w
skali 1:1000 i zatytutlowany: "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenow turystycznych na obszarze miasta Sierakéw w rejonie ulicy Wjazdowe;j”;
zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sierakowie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sierakowie o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz 0 zasadach ich finansowania;

zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.

§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o
ré6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, wiat;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ na ktorej nakazuje sie
usytuowanie zewnetrznej $ciany budynku na co najmniej 60% dlugosci elewacii
budynku;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ rodzimg roslinnos¢ urzadzong, w tym
drzewa, krzewy.

§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:



1)

2)
3)
4)

tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki, 0znaczone
na rysunku planu symbolami: IML-UT, 2ML-UT;

teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ;

teren komunikacji drogowej wewnetrznej, 0znaczony na rysunku planu symbolem 1KR;
teren komunikacji pieszo - rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki i
zmiany sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w
niniejszej uchwale;

lokalizowanie budynkow, wiat zgodnie z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu z uwzglgdnieniem pkt 3 —5;

dopuszczenie przekroczenia obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy w
kierunku linii rozgraniczajacej teren przez takie elementy budynku jak okapy i gzymsy,
balkony, galerie, werandy, tarasy, schody zewngtrzne jednak nie wiecej niz o 1,5 m oraz
pochylnie i spoczniki dla 0s6b niepelnosprawnych;

dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej poza
obowigzujacymi 1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

przy lokalizacji garazy, wiat oraz pomieszczen gospodarczych dobudowanych do bryty
budynku letniskowego, rekreacji indywidualnej, budynku ustug turystyki dopuszczenie
definiowania obowiazujacej linii zabudowy jako nieprzekraczalnej linii zabudowy dla
tych garazy, wiat oraz pomieszczen gospodarczych;

stosowanie os$wietlenia zewnetrznego budynkéw 1 terendéw, ktoére nie powoduje
zanieczyszczenia sztucznym $wiatlem, w tym tuny S$wietlnej na niebie, zakldcen
swietlnych lub efektéw ol$nienia;

zabrania si¢ budowy ogrodzen pelnych w formie litego muru oraz z betonowych
elementéw prefabrykowanych, ogrodzenia nalezy realizowac¢ jako azurowe w nie mniej
niz 60% ich powierzchni oraz o wysokosci do 1,60 m.

§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sig:

1)

2)

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,

b) os$rodkéw wypoczynkowych lub hoteli,

c) zabudowy ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

d) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;

3)

4)

zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie
indywidualnych systemow grzewczych, a takze dopuszczenie sieci cieplowniczej oraz
stosowania odnawialnych Zrodet energii - fotowoltaiki 0 mocy zgodnej z przepisami
odrebnymi, Z uwzglednieniem pkt 5;



5) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi
ochrong akustyczng, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem pkt 7, 8;

7) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tereny 0znaczone
symbolami IML-UT, 2ML-UT zalicza si¢ do terendéw rekreacyjno - wypoczynkowych;

8) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych $rodkow
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisje hatasu, co
najmniej do poziomoéw dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspdtczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§7

W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§8

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze
obszaré6w szczegbdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) ochrong obszaru specjalnej ochrony ptakow ,,Puszcza Notecka” PLB300015, granice
ktorego okreslaja przepisy odrebne, poprzez zabudowe 1 zagospodarowanie terenu
objetego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly i przepisami
odrebnymi;

2) ochrone Sierakowskiego Parku Krajobrazowego poprzez zabudowe i zagospodarowanie
terenu objetego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly 1
przepisami odrebnymi.

§9

W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialow nieruchomosci na
podstawie przepiséw odrebnych ustala si¢:

1) szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek powstatych w wyniku procedury scalania
i podzialu nieruchomosci, z wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji
infrastruktury technicznej: nie ustala sig;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstalych w wyniku procedury
scalania i podziatu nieruchomosci, z wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji
infrastruktury technicznej:

a) dlaterenow IML-UT, 2ML-UT: 800,0 m?,
b) dla pozostatych terenow nie ustala sig;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi: 70°- 110°.



§10

W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu ustala sig:

1)

2)

3)

4)

uwzglednienie w zagospodarowaniu 1 zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z
zasiegu stref ochronnych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatki budowlanej paséw ochrony
funkcyjnej wzdluz istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych, o
szerokosci W poziomie nie mniejszej niz: dla linii kablowych podziemnych $redniego
napigcia SN 15 kV oraz niskiego napi¢cia nn-0,4 kV: 0,5 m, po 0,25 m po kazdej ze
stron od osi linii;

w pasach ochrony funkcyjnej okreslonych w pkt 2 obowiazuje:
a) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,

bedacej w kolizji z liniami elektroenergetycznymi,

b) zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych;

okreslenie warunkéw geologiczno — inzynierskich na potrzeby zagospodarowania
przestrzennego 1 posadowienia obiektow budowalnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:

1)
2)

3)

dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym drogi
zbiorczej, komunikacji drogowej wewnetrznej oraz komunikacji pieszo-rowerowej;
szeroko$¢ drogi zbiorczej, komunikacji drogowej wewngtrznej oraz komunikacji pieszo-
rowerowej w liniach rozgraniczajacych;

na terenach 1ML-UT, 2ML-UT nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych na terenie dziatki budowlanej, w tym miejsca w garazach:

a) dla funkgcji letniskowej, rekreacji indywidualnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na

jeden budynek,

b) dla funkcji ustug turystyki nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m?

4)

5)

powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;
zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych w trojkatach widoczno$ci na wiaczeniach
drogi zbiorczej, komunikacji drogowej wewnegtrzne;.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

5)

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiérki i remontéw sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej;

nakaz zapewnienia dostepu do sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie budynkow w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

odprowadzanie $ciekow bytowych, przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;



6)

7)

8)

9)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie
stosowania energii elektrycznej pochodzacej z odnawialnych zrodel energii -
fotowoltaiki o mocy zgodnej z przepisami odr¢bnymi;

realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych
obiektow z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

obiekty budowalne przewidziane do budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy,
rozbidrki lub remontéw w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng
elektroenergetyczng podlegaja przepisom odrgbnym;

dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o

istniejaca 1 projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

11) nakaz zachowania i utrzymania systemu melioracyjnego z dopuszczeniem jego

przebudowy i rozbudowy;

12) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony

przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej
zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg
oraz drog pozarowych a takze z przepisami prawa budowlanego.

§13

W zakresie sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania
terenow ustalenia §4 pkt 7 zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktérej] mowa
wart. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

§14

Dla terenéw zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: IML-UT, 2ML-UT ustala si¢:

1)

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce, z uwzglgdnieniem lit. b, c:

— jednego budynku letniskowego albo rekreacji indywidualnej albo budynku ustug
turystyki,
— jednej wiaty,

b) dopuszczenie wbudowanego, dobudowanego garazu oraz pomieszczen gospodarczych
do bryly budynku letniskowego albo rekreacji indywidualnej albo budynku ushug
turystyki,

c) dopuszczenie budynkéw wolnostojacych z zakazem zabudowy blizniaczej i
szeregowej,

d) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni §ciekow,

e) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: od 0 do 0,36,

f) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: do 18% powierzchni dziatki budowlane;j,
z uwzglednieniem lit. g, h,

g) powierzchni¢ pojedynczego budynku letniskowego, rekreacji indywidualnej, ustug
turystyki: od 65,0 m? do 100,0 m?,

h) powierzchni¢ wiaty, wyznaczong przez rzut prostokatny dachu wiaty, mierzony po
jego zewnetrznym obrysie: do 40,0 m?,



1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

J) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

— budynku letniskowego, rekreacji indywidualnej, budynku ustug turystyki: 7,0 — 8,0 m,
z dopuszczeniem dla dobudowanego garazu oraz pomieszczen gospodarczych do
4,50 m,

— wiaty: do 4,50 m,

— budowli: do 3,50 m =z dopuszczeniem dla infrastruktury technicznej -

elektroenergetyki do 8,50 m,

k) liczbe kondygnacji nadziemnych budynku letniskowego, rekreacji indywidualnej,
budynku ustug turystyki: 2 z dopuszczeniem 1 dla dobudowanego garazu oraz
pomieszczen gospodarczych,

I) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem
warunkow gruntowo — wodnych,

m) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie¢ w
kalenicy,

n) nachylenie potaci dachowych:

— budynku letniskowego, rekreacji indywidualnej, budynku ustug turystyki: 38°-45°, z
dopuszczeniem dachu ptaskiego nad dobudowanym garazem, pomieszczeniami
gospodarczymi w formie tarasu,

— wiaty: 35°- 45°,

0) szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku letniskowego, rekreacji
indywidualnej, budynku ustug turystyki: od 8,0 m do 12,0 m,

p) kolor pokrycia dachéw budynkéw w odcieniu grafitowym,

q) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu z
dopuszczenie infrastruktury technicznej;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglgdnieniem pkt 3: nie
mniejsza niz 800,0 m?, z wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dzialek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek w celu powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomi¢dzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obshugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostgp z drogi publicznej gminnej znajdujacej si¢ poza granicami planu,
poprzez drogg wewngtrzng 1KR, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacj¢ miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 3, 4;

5) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§15

Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje drogi zbiorczej,
b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, drogowej, ciggdw pieszo — rowerowych,
ciggow pieszych, rowerowych,
c) dopuszczenie zieleni;
2) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 10%.

§16



Dla terenu komunikacji drogowej wewngtrznej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem
1KR ustala sig¢:
1) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje drogi wewngtrznej,
b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, drogowej, ciagéw pieszo — jezdnych, ciggéw
pieszo — rowerowych, ciggow pieszych, rowerowych,
c) dopuszczenie zieleni;
2) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 10%.

§17

Dla terenu komunikacji pieszo - rowerowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP
ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje drogi pieszo - rowerowej,
b) dopuszczenie ciggéw pieszych, rowerowych,
c) dopuszczenie infrastruktury technicznej,
d) dopuszczenie zieleni;
2) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 10%.

§18
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Sierakow.

§19

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



